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@m KOMMUN Enheten for samhallsbyggnad
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dnr: 2024/110

Granskningshandling

Samradsredogorelse

Detaljplan for del av Gransoé 1:1 (utékning av spa),
Loftahammar, Vasterviks kommun, Kalmar lan

Arendets handliggning

Enheten for samhallsbyggnad fick den 2023-06-20, KS § 231, beslut om
planuppdrag fran Kommunstyrelsen. Planarbetet pabérjades 2025-02-07.
Detaljplanen handlaggs med ett standardférfarande enligt 5 kap. Plan- och
bygglagen. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utbyggnad av nuvarande
spaverksamhet pad Granso slott.
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Figur 1. Planprocessen enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Hur samradet genomforts

Detaljplaneférslaget stélldes ut pa samrad under perioden 2026-01-09 till och
med 2026-02-04. Myndigheter, sakdgare och allmanhet har fatt tillfille att yttra
sig. Underrattelse om samrad har skett genom utskick i enlighet med aktuell
fastighetsférteckning och information pa kommunens hemsida.

Samradsredogorelsen innehaller en sammanstallning av de synpunkter som har
kommit in under samradet samt en redovisning av kommunens
stallningstaganden och andringar med anledning av synpunkterna. Av
samradsredogorelsen framgar vilka synpunkter som inte beaktats och skalen till
detta.

Vasterviks kommun, 593 80 Vastervik, Besoksadress: Fabriksgatan 21, Vaxel: 0490-25 40 00
E-post: vasterviks.kommun@vastervik.se Webbplats: www.vastervik.se
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Inkomna samradsyttranden

Under samradstiden har det inkommit yttranden fran 9 sakagare, varav 5 har varit
med erinran mot forslaget. Yttranden fran Raddningstjansten inkom innan
samradstiden borjade. Samtliga yttranden bedéms vara relevanta att ta upp i
samradsredogorelsen. Synpunkterna i samradsredogérelsen ar i manga fall
sammanfattade, de fullstandiga skriftliga yttranden finns att begéra ut hos
kommunen. Under samradstiden har féljande yttranden inkommit:

Inkomna samradsyttranden utan erinran

1. E:on Energidistribution AB 2026-01-12
2. Trafikverket 2026-01-13
3. Tjustbygdens Kulturhistoriska Férening 2026-01-14
4. Miljo- och byggnadsnamnden 2026-02-02

Inkomna samradsyttranden med erinran
Statliga organ
5. Lantmateriet 2026-01-09
6. Lansstyrelsen 2026-02-03
Kommunala organ
7. Mark- och exploatering, enheten for

samhallsbyggnad 2026-02-04
8. Vastervik Miljo & Energi AB 2026-02-04
Sakagare
Ovriga
9. Skanova Telia AB 2026-01-09
Sammanfattning

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att tillracklig hansyn har tagits till inkomna
yttranden genom de justeringar som genomforts i planhandlingarna.

Andringar efter samrad

Inkomna synpunkter har féranlett nagra justeringar i planhandlingarna. De
justeringar som har genomforts, forutom redaktionella andringar, ar foljande:
Plankartan:

- Plankartan har justerats sa att den va-ledning som ska flyttas for att
mojliggdra genomférande av detaljplanen nu ska laggas inom
planomradet, pa kvartersmark. Pa sa satt hamnar ledning med skydds-
/schaktzon utanfér skyddszonerna till skyddsvarda trad i parken, vilket gor
att detaljplanen inte langre bedoms paverka de traden.

- For att sakerstalla va-ledningens placering har plankartan kompletterats
med u-omrade for markforlagda ledningar, samt prickmark. Ledningsratt
ska faststéllas. Ledningen ska vara flyttad innan startbesked kan ges for
bygglov inom planomradet.

- Fastighetsbeteckningar och koordinatkryss har tillforts grundkartan.

Plan- och genomfdérandebeskrivningen:

2 (12)



VASTERVIKS
KOMMUN

Forutom redaktionella @ndringar har flera avsnitt uppdaterats, bland annat
gallande naturvarden, paverkan pa kulturvarden, fororenad mark,
strandskydd, ledningar och de avtal som ska upprattas for att mojliggora
detaljplanens genomfdérande.

Stallningstagande och fortsatt arbete

Enheten for samhallsbyggnad beddmer att tillrdcklig hansyn har tagits till inkomna
yttranden genom de justeringar som genomforts i planhandlingarna.

Planarendet bedéms efter ovanstaende dndringar fortsatt kunna hanteras genom
ett standardforfarande. Inget férandrat planforfarande ar darfor aktuellt.

Efter en samlad bedémning av inkomna yttranden och en avvagning mellan
enskilda och allmanna intressen anser Enheten for samhallsbyggnad att forslaget
till detaljplan for del av Gréiinsé 1:1, utékning av spa, Loftahammar, Vésterviks
kommun, Kalmar lén, efter ovanstaende andringar, kan stéllas ut fér granskning
under perioden 2026-06-03 — 2026-06-17, dar ytterligare mojlighet att [amna
synpunkter finns.
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Bemoétande av inkomna synpunkter

Nedan féljer en sammanfattande redogorelse for inkomna skriftliga yttranden.

1. E:on Energidistribution AB
2026-01-12

E.ON Energidistribution AB har tagit del avinkomna handlingar i ovan rubricerat
arende och konstaterar att omradet inte berdr vart koncessionsomrade for elnat
och tar darmed inte stallning till planforslaget.

Kommunens kommentar:

Detta noteras.

2. Trafikverket
2026-01-13

Trafikverket har inga synpunkter.
Kommunens kommentar:

Detta noteras.

3. Tjustbygdens Kulturhistoriska Forening
2026-01-14

Tjustbygdens Kulturhistoriska Férenings (TKF) yttrande behandlar endast
paverkan pa de kulturvarden som berors av planforslaget.

TKF anser att detaljplaneforslaget ar mycket val genomarbetat och att rimliga
avvagningar mellan praktiska férhallanden, verksamhetsbehov och
bebyggelsehistoriska synpunkter gjorts.

Kommunens kommentar:

Detta noteras.

4. Miljo- och byggnadsnamnden
2026-02-02

Milj6- och byggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt foljande:
Milj6- och byggnadsnamnden har inget att tillagga.
Kommunens kommentar:

Detta noteras.
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5. Lantmateriet
2026-01-09

Detaljplan fér del av Granso 1:1

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2026-01-09) har féljande
noterats:

Delar av planen som bor forbattras
ersittning av plan under pagaende genomférandetid

Nu aktuellt planférslag ersatter del av Detaljplan: Fér grinsé 1:195 m.fl. grdnsé
hotell, vars genomférandetid slutar forst 2027-06-02. Som bekant finns det stora
begransningar i kommunens majlighet att ersatta med en ny plan under pagaende
genomfdrandetid. Las garna mer i Boverkets PBL Kunskapsbanken. |
planbeskrivningen saknas motivering av varfor den aktuella planen kan ersattas
med en ny.

markanvisningsavtal

Planlagt omrade ar i kommunal 4go men exploateringen kommer utforas av ett
aktiebolag. Markanvisningsavtal kan saledes vara aktuellt. | planhandlingarna
framgar inte uttryckligen huruvida markanvisningsavtal ar aktuellt eller ej,
daremot framgar pa ett stalle i planbeskrivningen att ett genomférandeavtal
kommer upprattas.

Enligt 5 kap. 13 § 3 st. PBL ska kommunen, om avsikten ar att inga avtal om
markanvisningar, redan i samradsskedet redovisa avtalens huvudsakliga innehall
liksom konsekvenserna av att planen helt eller delvis genomfors med stod av ett
eller flera sadana avtal i planbeskrivningen.

| planbeskrivningen finns olika formuleringar om kostnader och ataganden som
exploatoren ska ansvara for under plangenomférandet. Det framgar dock inte
huruvida dessa (eller en del av dessa) ingar i ett avtal om markanvisning. Om alla
ataganden som ska inga i avtalet redovisas, men under olika rubriker kan det i
planbeskrivningen kompletteras genom:

e att alla dtaganden kortfattat redovisas under en rubrik om avtal om
markanvisning, eller

e att en hénvisning till att det aktuella atagandet ingar i avtalet om
markanvisning goras efter varje atagande, eller

e en skrivning under rubriken ”Avtal”, till exempel “Det huvudsakliga

innehallet i avtalet om markanvisning framgar under nedanstaende

rubriker...” och att det darefter hanvisas till de avsnitt dar atagandena

finns redovisade.

Glom inte att dven redovisa konsekvenserna (se ovan).
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Grundkarta

| grundkartan saknas fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att gora det latt for den som ar berord av
planen att hitta respektive fastighet pa plankartan och férsta konsekvenserna for
berorda fastigheter.

Koordinatkryss och angivelse av koordinaterna i plan saknas i den grundkarta som
ligger som bakgrund till plankartan. Det kravs minst tva koordinatkryss i dst-vastlig
riktning och tva i nord-sydlig riktning for att med sékerhet kunna georeferera den
juridiskt gallande plankartan. Koordinatkryssen behover finnas pa nagon av de
kartor som sparas nar planen far laga kraft och det ar enklast vid en framtida
georeferering om dessa syns pa dokumentet plankarta. Notera att koordinatkryss
behovs dven i de fall plankartan ar upprattad digitalt och uppladdad i den
nationella geodataplattformen, detta beror pa att det fortfarande bara ar den
fysiska plankartan som ar rattsligt gallande.

Kommunens kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning till varfor den nu gallande
detaljplanen kan ersattas med det nya planforslaget, aven om genomférandetiden
inte har gatt ut an.

Ett markanvisningsavtal och en ansdkan och éverenskommelse om ledningsratt
har tagits fram som ska signeras mellan Vasterviks kommun och exploatéren
innan detaljplanen antas. Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av
avtalens innehall.

Fastighetsbeteckningar, koordinatkryss och angivelse av koordinater laggs till i
grundkartan for att géra plankartan tydligare.

6. Lansstyrelsen
2026-02-03

Syftet med detaljplanen
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en utbyggnad av nuvarande
spaverksamhet pa Granso slott.

Detaljplanens 6verensstimmelse med 6versiktsplanen
Lansstyrelsen bedomer att detaljplaneforslaget dverensstammer med
oversiktsplanen enligt PBL 4 kap. 33 § p.5.

Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL
och nu kdnda forhallanden att fragor som ror halsa och sdkerhet samt
strandskydd ska I6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges
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nedan. | annat fall kan Lansstyrelsen komma att préva kommunens beslut att anta
detaljplanen.

Halsa och sdkerhet

Férorenad mark

Kommunen har i planbeskrivningen inte tagit stallning till féroreningsrisken utan
skjutit fragan till exploateringsskedet. En 6versiktlig historisk inventering av
omradet med en beskrivning av markens historiska anvandning ar nédvandig for
att kunna faststalla att marken ar lamplig for andamalet.

Sannolikt kommer den historiska inventeringen komma fram till att en
miljoteknisk undersdkning inte behovs for att faststalla att marken ar lamplig for
andamalet. En lamplighetsbedémning kan da goras enbart utifran kartor och
historisk data.

Strandskydd
Som sarskilt skal for upphavande av strandskydd inom planomradet aberopar
kommunen féljande skal:

"4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte kan
genomforas utanfor omradet”.

Om utvidgningen kan lokaliseras utanfér detta omrade ska i sa fall den
lokaliseringen viljas (prop. 2008/09:119 s. 106). Upphéavande av
strandskyddsbestammelser gors restriktivt och kraver val underbyggda skal.
Lansstyrelsen vill darfor att kommunen i planbeskrivningen utvecklar sin
argumentation kring varfor utvidgningen av verksamheten inte kan genomféras
eller tillgodoses utanfér omradet. Enligt lagstiftningen ar det ocksa viktigt att en
byggnad utformas och placeras sa att den har sa liten avhallande effekt som
moijligt gentemot strandlinjen. Kommunen behéver beskriva varfor platsen som
foreslas ar den mest lampliga for utbyggnad av befintlig spaanlaggning.
Kommunen behover forklara att flera lokaliseringsalternativ har studerats och
resonera kring vald placering utifran allmanhetens perspektiv, till exempel att valt
alternativ ger storre fri passage fran slottsparken ner mot strandlinjen och
darmed ar att foredra for att bevara allmanhetens tillgang till omradet.

Lansstyrelsens synpunkter enligt annan lagstiftning
Har redovisas Lansstyrelsens synpunkter i fragor som har betydelse fér planens
genomforbarhet.

Naturmiljé

Kommunen har inventerat skyddsvarda trad, sarskilt skyddsvarda trad och
livsmiljoer for laderbagge och fladdermaoss. Kommunen har ocksa undersokt
forekomst av Natura 2000-naturtyper.

Planforslaget innebar att ett trad, en hogstubbe av bok, behdver tas ned. Tradet
ar en mojlig men inte sannolik livsmiljo for laderbagge. Inget tyder pa att tradet i
dagslaget ar koloniserat av laderbagge och tradet har inte annu utvecklat den
utbredda stamrota som laderbagge kraver. Tradet har en utvandig rota och det
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beddms tveksamt att det kommer att sta kvar tillrackligt lange for att hinna
utveckla en attraktiv livsmiljo for laderbaggen. | naromradet av planomradet, och
pa Granso i stort, finns gott om attraktiva livsmiljoer for laderbagge. Avverkning
av det aktuella tradet bedéms darfor inte paverka artens bevarandestatus i
omradet.

Samma trad beddms ocksa kunna utgora en lamplig viloplats for fladdermaoss i
omradet dagtid. Livsmiljoer for fladdermoss bedoms generellt vara mycket goda i
omradet och forlusten av ett trad far darmed en obetydlig paverkan pa tillgéangliga
dagvisten for fladdermdss ur ett lokalt perspektiv. Det dr under forutsattning att
avverkning sker under perioden da fladdermdss inte bedoms nyttja tradet som
viloplats eller fortplantningsmiljé. Kommen beskriver i planbeskrivningen att
tradet kan flyttas till en annan lamplig plats i omradet och placeras som staende
dod ved. Lansstyrelsen 6nskar att den foreslagna platsen ska preciseras och att
atgarden ska beskrivas narmare. | annat fall behéver kommunen anmala atgarden
for samrad enligt 12 kap. 6 § sa att Lansstyrelsen ges mojlighet att komma med
synpunkter pa platsen och foreldagga om eventuella forsiktighetsmatt.

Vidare framgar av planforslaget att skyddszonen runt ett sarskilt skyddsvart trad
som star utanfor planomradet kommer att paverkas. Kommunen behover
beskriva ndrmare vilken typ av markarbeten som ska utforas intill detta trad.
Kommunen behdver ocksa beskriva varfor det inte ar mojligt att undvika
markarbetena och eventuella alternativ som beaktats. Aven de
forsiktighetsatgarder som kommer att vidta for att undvika skador pa tradet ska
beskrivas.

Lansstyrelsen vill skicka med tva tillagg till de forsiktighetsmatt som kommunen
angivit for schakt som berér ovriga skyddsvarda trad:

- Schakt ska aterfyllas sa snart som mojligt, men om aterfyllningen inte sker inom
en timme ska rotternas tackas for att behalla fuktigheten. Vid stark kyla, vind eller
solljus ska rotterna tackas tidigare.

- Rotter som maste kapas far endast kapas med beskarningsverktyg.

Kulturmiljé

Planforslaget innebar att parkmark tillhérande slottsparken tas i ansprak for
exploatering. Detaljplanen framhaller i inledningen av avsnittet for kulturmiljon
att det inte finns nagra kulturhistoriskt viktiga [dmningar inom planomradet, men
planomradet berdr en parkmiljé som har kulturhistoriska varden. Det finns
dessutom hoga kulturvarden i planomradets ndromrade. Lansstyrelsen saknar
darfor ett resonemang om detaljplanens konsekvenser pa omradets
kulturmiljévarden.

Kommunens kommentar:

Férorenad mark och kulturmiljé

Planbeskrivningen kompletteras med en beskrivning av den historiska
anvandningen av omradet, en lamplighetsbeddmning utifran risken for fororenad
mark samt ett resonemang om detaljplanens konsekvenser pa omradets
kulturmiljovarden.

8 (12)



VASTERVIKS
KOMMUN

Strandskydd

Planbeskrivningen kompletteras med motiven till upphavande av strandskyddet
inom planomradet samt en beskrivning av lokaliseringsalternativen. Lds mer
under Konsekvenser, Milj6, Strandskydd.

Skyddsvérda tréd

Anmaélan om 12:6 samrad lamnades in for det skyddsvarda trad som behover
fallas for att mojliggéra genomforandet av detaljplanen. Lansstyrelsen beslutade
2026-04-28 om bifall med villkor (diarienummer 3252-2026). Beslutet finns att
begdra ut hos kommunen. Tradet kommer att fallas enligt lansstyrelsens
anvisningar i beslutet och laggas i en faunadepa cirka 580 meter fran
planomradet. Det ar dven inskrivet i markanvisningsavtalet att villkoren i beslutet
ska féljas vid byggnation.

Detaljplanen har justerats sa att den va-ledning som ska flyttas for att mojliggora
ett genomfdérande av detaljplanen, inklusive skydds-/schaktzon, helt hamnar
utanfor skyddszonerna till 6vriga skyddsvarda trad i parken. Det innebar att
byggnadsarean har minskat och ledningens placering forskjutits norrut. Ledningen
forlaggs i det u-omrade som detaljplanen reglerar.

Planbeskrivningen har kompletterats med att marken inom tradens skyddszoner
ska skyddas mot kompaktering av tunga fordon under byggperioden. Justeringen i
detaljplan gor att kommunen bedémer att traden inte langre paverkas negativt av
planforslaget.

7. Mark- och exploatering
2026-01-21

| plankartan saknas koordinatkryss och fastighetsbeteckningar.

I nu géllande detaljplan finns en planbestammelse g om att befintliga trad ska
behallas och vid behov erséattas. Behover tradet som tas ned ersattas? Kommer
samrad om tradet som behover tas ned goras under planprocessen?

Yttrandet innehaller dven forslag pa omformuleringar av fastighetsrattsliga
skrivningar pa sidorna 42-45 i plan- och genomférandebeskrivningen. Férslagen
syftar till att tydliggéra genomférandet av detaljplanen, inklusive ansvars- och
kostnadsfordelning av mark- och utrymmesfoérvary, lantmateriférrattning,
ledningsflytt, planekonomi och avtalsskrivningar med mera.

Kommunens kommentar:
Grundkartan kompletteras med koordinatkryss och fastighetsbeteckningar.

Nar detta forslag till detaljplan far laga kraft géller inte langre tidigare
planbestammelser. Planbeskrivningen kompletteras daremot med information om
Vasterviks kommuns policy for gron- och blastruktur dar det framgar att varje
parktrad som tas ned ska ersattas med tva nya.
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12:6 samrad om tradet har genomforts innan granskningen. Lansstyrelsen gav
beslut om bifall med villkor, vilka ska féljas vid hantering av tradet.

Dialog har forts med Mark- och exploatering under framtagande av
granskningshandlingarna for att justera planférslaget och hantera inkomna
synpunkter. Ett markanvisningsavtal har tagits fram som reglerar ansvars- och
kostnadsfordelning av mark- och utrymmesfoérvary, lantmateriférrattning,
ledningsflytten, med mera. En ansékan och dverenskommelse om ledningsratt har
tagits fram, samt ett avtal mellan Vasterviks Miljo & Energi AB och exploatoren
kring ansvar och kostnadsférdelning for ledningsflytten. Avtalen ska signeras
innan detaljplanen kan antas.

8. Vastervik Miljéo & Energi AB
2026-02-04

Vastervik Miljo & Energi AB (VMEAB) tackar for méjligheten att inkomma med
synpunkter vid samrad av detta detaljplaneforslag. De flesta fragor har utretts
innan samradet, men vi ser nagra delar dar det skulle vara bra med
kompletteringar.

Planforslaget medfor behov av flytt av befintliga VA-ledningar vilket ocksa ar
avgorande for planens genomforande. For att sdkerstalla genomforandet av
planen och bedémningen av planens lamplighet boér det genomforandeavtal som
namns i planbeskrivningen s. 45 vara upprattat vid tidpunkt for
granskningsskedet.

Vi undrar om det ar tillrackligt med kommunens beddmning att
ledningsdragningen inte vasentligt andrar naturmiljon for traden eller om
ytterligare utredningar behovs for att sakerstalla flytt av ledningar och i
forlangningen planens genomférande.

| planbeskrivningen finns nagot stycke dar tydligheten kan dka med vissa
omformuleringar. Avseende avfall och atervinning pa s. 33 kan det vara otydligt
vad som menas med att planomradet omfattas av det kommunala
renhallningssystemet och att hantering av avfall och atervinning sker pa den egna
fastigheten.

Planomradet ligger utan fér kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten sa
dessa delar har vi inte granskat.

Kommunens kommentar:

For att undvika paverkan pa évriga naturvarden i parken, forutom det
skyddsvarda trad som kommer att fallas, har planférslaget justerats.
Avgransningen for byggratten har flyttats norrut for att ledningen med skydds-
/schaktzon i stéllet ska rymmas inom planomradet och helt hamna utanfor
skyddszonerna till 6vriga skyddsvarda trad i parken. Ledningens placering
sakerstalls med ledningsratt, samt u-omrade och prickmark i plankartan.
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Dialog har forts med VMEAB under framtagandet av granskningshandlingarna. Ett
avtal har upprattats som avser ansékan och éverenskommelse om ledningsratt
mellan VMEAB och exploatéren. Aven ett avtal fér ansvars- och
kostnadsfordelning vid ledningsflytten har upprattats mellan VMEAB och
exploatoren. Alla avtal ska vara signerade innan detaljplanen antas.

Planbeskrivningen formuleras om for att tydliggdra vad som géller kring hantering
av avfall och atervinning.

9. Skanova (Telia) AB
2026-01-09

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later
framfora féljande:

Yttrande

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova onskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i sam-
band med flyttning.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nér detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsmoten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgérden dven
bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Kommunens kommentar:

Dialog har forts med Skanova under framtagande av granskningshandlingarna.
Den markforlagda teleanlaggningen har ett osakert lage och kan darfor inte pekas
ut. Teleanldggningen paverkar exploatérens nuvarande verksamhet och
exploatoren har informerats om att de ska vidta forsiktighetsatgarder vid
markarbeten. En storning av telekabeln paverkas enbart exploatérens egen
verksamhet och exploatoren star for kostnaden om telekabel behover flyttas.
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